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Datum: 2026-08-12

Tjansteskrivelse

Diarienr: BMN 2026-000157

Beslut om bygglov féor nybyggnad av bostadshus pa fastigheten
Vissland 4:48

Bygg- och miljéférvaltningens forslag till beslut

Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 56 § och 60 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) for uppforande av
nytt bostadshus med garage pa fastigheten Vissland 4:48.

For atgirden kravs en kontrollansvarig med behorighetsnivd N. Byggherrens forslag till kontrollansvarig
godkénns. Kontrollansvarig ér: Staffan Dahlberg, Fréinsta.

Tekniskt samrad enligt plan- och bygglagen krévs.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 56 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en dtgird inom ett omrdde med detaljplan, om:
- utgangslaget ar planenligt

- utgangslaget ar inte planenligt men detaljplanens genomforandetid har gétt ut for minst femton ar sedan
- atgérden inte strider mot detaljplanen

- atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa

- atgarden uppfyller krav i 2:a och 8:e kap. plan- och bygglagen.

I detta drende ar utgangslédget inte planenligt avseende att byggnaden delvis uppfors pa prickmark.

Det nya permanentbostadshuset ersétter ett som har brunnit ner. Bostadsarea nere &r cirka 85 m? och uppe 53
m?. Tillkommer gor ett garage/forrad pa ca 56 m?. Tidigare var garaget i killarplanet. Bostadshuset placeras
pa samma stille som den gamla byggnaden och uppfors nu som ett sa kallat 1,5-planshus.

Byggnaden uppfors delvis inne pa prickmark. Pa fastigheten si gér det prickmark cirka 10—12 meter in pa
fastigheten vilket &r ovanligt mycket. Det gamla huset har statt pa samma stélle och har tidigare fatt bygglov
dédr. Om man tittar pa intilliggande fastigheter sa har de flesta cirka 5 - 6 meter med prickmark in p& tomten
men pa Vissland 4:48 ar det betydligt mer. Pa flera av fastigheterna i nirheten s ligger bostadshuset cirka 5
meter fran gatan. Hér dr det 6 meter fran planerat bostadshus ut till gatan. Det finns inget tydligt skal till
varfor det ska vara sd mycket prickmark pa fastigheten.

Om byggnaden skulle flyttas helt fran prickmarken sa skulle den hamna bara nadgon meter fran
fastighetsgransen mot grannen vilket ocksé skulle vara planstridigt eftersom planen kréver 4,5 meter. Det
skulle dessutom bli néra till grannfastighetens bostadshus. Nu blir det dven plats for eventuell framtida
altan/uteplats.

I detta fall handlar det inte om att skapa ny byggrétt utan det géller att ersitta en lagligen uppford byggnad
som forstorts genom brand med en ny pa samma plats. Om en ny detaljplan hade upprittats for omradet hade
prickmarken sannolikt inte varit s& bred ut mot gatan. Det finns inget motiv till att géra den sé bred och det
motverkar dagens behov av utrymme runt ett bostadshus for parkering mm.
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I PBL 2 kap 1 § star det att "vid provning av frdagor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade allmédnna och
enskilda intressen”. 1 detta fall far det anses vara det enskilda skilet som véger tyngre d& en byggnad har
brunnit ner och ska erséttas med en ny pa samma plats.

Tjansteskrivelse

Bostadshuset ska placeras, utformas och anordnas pa ett sdtt som innebér att dtgdrden bedoms uppfylla
tillimpliga bestimmelser i 2:a och 8:e kap. plan- och bygglagen.

Néamnden bedomer att det finns skil att bevilja bygglov trots en det ér en liten avvikelse fran gillande
byggnadsplan da avvikelsen har accepterats forut i 65 &r och ingen granne har haft synpunkter emot
etableringen.

Underlag for beslut

Bygg- och miljoforvaltningens tjansteskrivelse, 2026-08-11
Situationsplan

Fasadritningar

Planritningar

Gillande byggnadsplan med planbeskrivning

Ansdkan

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan
Fasadritningar
Planritningar

Upplysningar
Startbesked krdvs innan arbetet far paborjas.

Om atgirden paborjas innan lovbeslutet har fétt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma
att indras om det 6verklagas. Atgirden kan d& behdva aterstillas.

For att utfora atgiarden ska du ha samtliga fastighetséigares och nyttjanderéttshavares tillstdnd.

Bygglovet upphor att gidlla om arbetet inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ér frén den dag
dé beslutet vann laga kraft.

Innan atgérden far tas i bruk maste bygg- och miljondmnden ha gett ett slutbesked. Vilka handlingar som ska
skickas till nimnden infor slutbesked bestdms i startbeskedet.

Om jord-, ytvatten- eller bergvirmeanldggning ska anldggas krévs ett tillstdnd som soks hos bygg- och
miljondmndens miljoenhet.

Det kravs en klimatdeklaration nér vissa byggnader uppfors. Det kommer att framgé av startbeskedet om en
bekréftelse pa att en klimatdeklaration har ldmnats in r en forutséttning for att fa slutbesked.

Om beslutet inte f6ljs ska byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen.
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Sammanfattning av drendet

Sokande har for avsikt att uppfora ett enbostadshus pa fastigheten Vissland 4:48. Byggnaden ersitter
bostadshus som tidigare har brunnit ner. Bostadshuset uppfors inom detaljplanelagt omrdde men strider
delvis mot géllande byggnadsplan eftersom delar av huset uppfors pa sé kallad prickmark.

Tjansteskrivelse

Avvikelsen kan anses vara liten eftersom dven det gamla huset har statt paA samma stille och det nya
fordndrar inte situationen pa plats.

Grannar 4r tillfrdgade och ingen har haft ndgon invindning.

Arendebeskrivning

Ansokan om bygglov avser nybyggnad av permanetbostadshus pa fastigheten Vissland 4:48 med adress
Sodra Végen 15 i Fransta.

Enbostadshuset ska ha en byggnadsarea pa 163 kvm och en bruttoarea pa 170 kvm. Det ska byggas i tva plan
med nockhdjden 7,07 meter. Fasaden ska ha stdende trépanel i gra kulor och taket ska ha plat i svartkulor.

Det ska ha 4 rum och kok med en bostadsarea pa 138 kvm.

Tillhérande garage/forrad ska ha en byggnadsarea pd 59 kvm. Fasad och tak ska ha samma utférande och
férgséttning som bostadshuset.

Fastigheten ligger inom byggnadsplan 22-TOR-3089 vilken géller som detaljplan. Planen vann laga kraft
1960-02-25 och genomforandetiden har 16pt ut.

Planen anger att omradet dr for bostadsdndamal max tva vaningar.

Tidigare har beslut om bygglov for bostadshus beviljats 1960.

Yttranden
Grannar och andra berdrda har givits mojlighet att lamna synpunkter.

Inga negativa synpunkter har inkommit fran de berérda som svarat. Svar har inkommit fran samtliga
grannfastigheter.

Avgift
Avgiften for bygglovet dr 10 634 kr i enlighet med taxa, tabell 1.1.2, faststdlld av kommunfullméktige.
Faktura skickas separat.

Tidsfristen borjade l6pa 2026-07-05 och beslut fattas 2026-08-21, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Avgift for startbeskedet tillkommer som berdknas bli 15 012 kr.
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Expediering
Beslutet med tillhdrande handlingar och dverklagandehénvisning delges:
Sokanden

Tjansteskrivelse

Beslutet meddelas:
Grannar

Beslutet kungors:
P& kommunens anslagstavla.

Bygg- och miljéforvaltningen i Bricke och Ange kommuner
Jonny Berg
Byggnadsinspektor
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